ANEXO V
HIPOTECA

1. La garantia hipotecaria solo podra ser constituida en primer grado sobre inmuebles con titulo de
dominio perfecto, libres de gravamenes e inhibiciones y que no se encuentren ocupados
ilegalmente.

2. Solo se podra constituir una hipoteca en segundo grado cuando el acreedor en primer grado fuese
la Direccion General Impositiva y ambas garanticen deudas comprendidas en esta resolucion
general.

3. Si el inmueble forma parte del capital de una empresa o explotacién, se considerara como valor
del inmueble el que surja del inventario realizado con motivo del balance general practicado al
cierre del ultimo ejercicio de la misma, auditado y dictaminado por profesional contable
independiente, de acuerdo con las normas profesionales vigentes.

4. Cuando no se trate de la situacion reglada en el pto. 3, la valuacién del inmueble se efectuara
siguiendo las pautas establecidas por las normas sobre valuacion de bienes situados en el pais de la
Ley de Impuesto sobre los Activos Ley 23.760, Tit. I, con los siguientes ajustes:

a) No se aplicara la reduccion establecida para el valor de la tierra libre de mejoras.

b) En las explotaciones forestales, la madera se valuara por sus costos de implantacion actualizados
0 a su valor probable de realizacion al momento de la valuacion.

¢) Cuando se considere que el valor del inmueble es inferior al atribuible conforme a estas pautas de
valuacién, debera tomarse el menor estimado.

5. Si los inversionistas (titulares de los inmuebles ofrecidos) o dichos sujetos y los terceros
propietarios de los bienes inmuebles que los primeros ofrezcan en garantia consideran que la
valuacion de los mismos, conforme lo indicado en el punto anterior, difiere respecto de la practicada
por ellos o por terceros por ellos contratados al efecto, deberan presentar una nota en la que se
sefialen las circunstancias que determinan la diferencia debiendo asumir la responsabilidad personal
por tal valuacion. Tratandose de inmuebles de terceros, la responsabilidad la asumiran los
respectivos propietarios con los inversionistas.

Cuando la propietaria del inmueble que se entrega en garantia fuera una sociedad, el responsable
principal (presidente del Directorio, socio gerente, etc.) representante de la misma y el sindico o
quienes tengan formalmente asignadas funciones equivalentes deberan asumir las responsabilidades
sefialadas en cuanto a la valuacién del inmueble se refiere, dejandose expresa constancia de dicha
decision mediante acta en los libros respectivos previstos a tal fin en la Ley de Sociedades
Comerciales 19.550 y sus modificaciones.

6. El valor total que se asigne al bien a efectos de la garantia hipotecaria se imputara sélo en un
noventa por ciento (90%) a garantizar la deuda diferida y el diez por ciento (10%) restante
garantizara la deuda que pudiera generarse por gastos y costas judiciales o extrajudiciales.

7. El ofrecimiento para la constitucién de la garantia hipotecaria debera efectuarse mediante nota,
que ademas de cumplimentar los requisitos que se establecen en el Anexo I, pto. 5, debera contener
la siguiente informacion:



a) Datos identificatorios de la ubicacion del inmueble v.gr. calle, nimero, localidad, datos
catastrales, etc..

b) Caracteristicas generales de la propiedad v.gr. superficie, antigiiedad, mejoras, destino, etc..

c) Procedimiento desarrollado para determinar la valuacion del inmueble de acuerdo con lo
establecido en los puntos anteriores.

d) Monto de la deuda diferida discriminando la actualizacién, en los casos que corresponda,
generada hasta el 1 de abril de 1991, inclusive.

e) Manifestacion expresa sobre la situacion del inmueble respecto de si el mismo se encuentra
locado o arrendado, dado el comodato o con estado irregular de ocupacién ilegal, si su titulo de
dominio es perfecto y esta libre de gravamenes e inhibiciones.

f) Denominacién, domicilio y Clave Unica de Identificacion Tributaria (C.U.1.T.) de la entidad con
la cual se contrataran los seguros que exige el pto. 8, inc. d). La nota debera estar acompafiada de
los siguientes elementos:

1. Copia autenticada de las actas respectivas de los 6rganos directivos de la empresa promovida,
donde conste el cumplimiento de lo dispuesto en el pto. 3 del art. 4 y en los parrafos segundo y
tercero del art. 5.

2. Fotocopia autenticada de la escritura publica de la que surja la titularidad del dominio del
inmueble que se ofrece en garantia.

3. Informes y/o certificados vigentes de dominio, gravamenes e inhibiciones del titular del dominio
del inmueble respectivo, extendidos por la autoridad registral competente.

8. La escritura publica de constitucion de la garantia hipotecaria que se otorgara en la Escribania
General de Gobierno de la Nacion, de acuerdo con lo previsto en la Ley 21.890, su modificatoria
23.868 y el Dto. Reglamentario 914/79, debera contener en todos los casos, ademas de los
requisitos y condiciones emergentes de esta resolucion general, clausulas que aseguren los
siguientes aspectos:

a)Constitucion de domicilio especial donde se consideraran validas las notificaciones e intimaciones
al deudor.

b) Derecho del Fisco para designar martillero en caso de subasta del inmueble.

c) Monto total al que ascendera la garantia hipotecaria con la estimacion correspondiente a la parte
imputable a la deuda diferida, a su actualizacion, cuando ésta proceda, y a los gastos y costas
extrajudiciales y judiciales que pudieran generarse.

d) Contratacion de seguros a favor de la Direccién General Impositiva que habitualmente deben
contratarse para cubrir los riesgos normales operantes sobre el tipo de bienes de que se trata, a partir
de la constitucion de la hipoteca.

e) Conformidad de los demas cotitulares del dominio del inmueble para que este organismo proceda
a la ejecucion respecto de la totalidad del mismo.



f) Demas clausulas que al efecto disponga la Escribania General de Gobierno de la Nacion y las que
este organismo establezca para el caso que se plantee, a los fines de resguardar el crédito fiscal.

9. Una vez abonada totalmente la deuda garantizada con la hipoteca, este organismo, a pedido del
interesado, procedera dentro de los quince (15) dias corridos posteriores a la recepcion fehaciente
de tal pedido, a iniciar los tramites para la cancelacion de la misma ante la Escribania General de
Gobierno de la Nacién.

10. Las disposiciones del primer parrafo, pto. 4, del art. 2 de esta resolucion general y las de este
anexo, seran también aplicables a todo bien susceptible de ser otorgado como garantia hipotecaria.



